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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO QUE CELEBRAN POR UNA PARTE INMOBILIARIA
MADU, S.A., EN SU CARACTER DE PROPIETARIO, LA CUAL ESTARA REPRESENTADA EN
ESTE ACTO A TRAVES DE LA SRA. JOSEFINA MAUS RAISBAUM, EN SU CARACTER DE
ADMINISTRADORA UNICA A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DESIGNARA “EL
ARRENDADOR” Y POR LA OTRA, EL COLEGIO NACIONAL DE EDUCACION PROFESTONAL
TECNICA, REPRESENTADO POR LA M. EN H.P. BELEN DIAZ ALVAREZ, EN SU CARACTER
DE DIRECTORA DE INFRAESTRUCTURA Y ADQUISICIONES, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE
LES DENOMINARA COMO “EL ARRENDATARIO”, Y EN FORMA CONJUNTA COMO “LAS
PARTES”, AL TENOR DE LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULA:

DECLARACIONES.

1. DECLARA “EL ARRENDADOR"

1.1.- QUE ES UNA PERSONA MORAL, CREADA POR ESCRITURA PUBLICA NUMERO 18167
DE FECHA 01 DE MARZO DE 1972 OTORGADA ANTE LA FE DEL LIC. ENRIQUE MONTANO
CARBAJAL NOTARIO 123 DEL DISTRITO FEDERAL, CUYO PRIMER TESTIMONIO QUEDO
INSCRITO EN LA SECCION DE COMERCIO DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD, EN
ELNUMERO 449 DEL VOLUMEN 819 DEL LIBRO II1 DE FECHA 14 DE ABRIL DE 1972, MISMA
QUE FORMA PARTE INTEGRANTE DEL PRESENTE CONTRATO DE CUAL SE AGREGA AL
PRESENTE COMO ANEXO N°1.

1.2.- QUE SU REPRESENTADA, INMOBILIARIA MADU, S.A. ES LEGITIMA PROPIETARIA DEL
INMUEBLE UBICADO EN LA CALLE LEIBNITZ NUMERO 13 QUINTO Y SEXTO PISOS,
COLONIA NUEVA ANZURES, ALCALDIA MIGUEL HIDALGO, CIUDAD DE MEXICO,
ACREDITANDO ESTA SITUACION EN TERMINOS DE LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO
18167 DE FECHA 01 DE MARZO DE 1972, PASADA ANTE LA FE DEL LIC. ENRIQUE MONTANO
CARBAJAL, NOTARIO NUMERO 123 DEL DISTRITO FEDERAL; INSCRITA EN LA SECCION
PRIMERA DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD DE LA CIUDAD DE MEXICO, EN EL
TOMO 190, VOLUMEN 7° DE LA SERIE “A”, A FOJAS 232, NUMERO 345, MISMA QUE SE
AGREGA AL PRESENTE CONTRATO EN COPIA SIMPLE COMO ANEXO N°1.

1.3.- LA SOCIEDAD ANONIMA ESTA INSCRITA EN EL REGISTRO FEDERAL DE
CONTRIBUYENTES DE LA SECRETAR{A DE HACIENDA Y CREDITO PUBLICO CON LA CLAVE
IMA-720301-I112 Y QUE PARA ACREDITARLO EXHIBE CEDULA CORRESPONDIENTE Y
CUENTA CON BOLETA PREDIAL N° 028-008-18-000-3, MISMA QUE FORMA PARTE
INTEGRANTE DEL PRESENTE CONTRATO COMO ANEXO N°1.

1.4.- LA C. JOSEFINA MAUS RAISBAUM, EN SU CARACTER DE ADMINISTRADORA UNICA
SE ENCUENTRA DEBIDAMENTE FACULTADA PARA SUSCRIBIR EL PRESENTE f
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INSTRUMENTO, SEGUN LO ACREDITA EN TERMINOS DE LA ESCRITURA PUBLICA
NUMEROQ 409 DE FECHA 31 DE MAYO DE 1996, PASADA ANTE LA FE DEL NOTARIOQ
PUBLICO NUMERQ 228 DE LA CIUDAD DE MEXICO: LIC. MANUEL VILLAGORDOA MESA,
FACULTADES QUE A LA FECHA NO LE HAN SIDO REVOCADAS NI LIMITADAS EN FORMA
ALGUNA Y QUE SE IDENTIFICA CON CREDENCIAL PARA VOTAR CON FOTOGRAFIA CON
NUMERQSE eliminoclave  gxpppipa POR EL INSTITUTO FEDERAL ELECTORAL,

* DOCUMENTOS QUE SE EXHIBEN EN ESTE ACTO AGREGANDOSE AL PRESENTE UNA COPIA

FOTOSTATICA EN EL ANEXO N°1.

1.5.- SENALA COMO DOMICILIO LEGAL PARA LOS EFECTOS DEL PRESENTE CONTRATO,
EL UBICADO EN LA CALLE DE LEIBNITZ N° 11-5° PISO EN LA COLONIA NUEVA ANZURES,
ALCALDIA MIGUEL HIDALGO, CIUDAD DE MEXICO,

1,6.- QUE ESTA INSCRITA EN EL REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES DE LA
SECRETARIA DE HACIENDA Y CREDITO PUBLICO CON EL NUMERO MARJ-3610278-Fo,

1.7.- QUE MANIFIESTA BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD QUE NINGUNO DE LOS
SOCIOS ACCIONISTAS DE LA SOCIEDAD DESEMPENA EMPLEO, CARGO O COMISION ENM EL
SERVICIO PUBLICO, NI SE ENCUENTRA INHABILITADD POR LA SECRETAR[A DE LA
FUNCION PUBLICA PARA EL SERVICIO PUBLICO.

1.8.- QUE NO EXISTE IMPEDIMENTO LEGAL ALGUNO PARA ARRENDAR EL INMUEBLE
OBJETO DEL PRESENTE CONTRATO NI PARA OCUPARLO.

2,- DECLARA “EL ARRENDATARIO",

2.1.- QUE ES UN ORGANISMO PUBLICO DESCENTRALIZADO DEL ESTADO, CON
PERSONALIDAD JURIDICA Y PATRIMONIO PROPIOS, CREADO POR DECRETO
PRESIDENCIAL DEL 27 DE DICIEMBRE DE 1978 PUBLICADO EN EL DIARIO OFICIAL DE LA
FEDERACION EL DiA 29 DEL MISMO MES ¥ ANO, CUYD OBJETIVO ES LA IMPARTICION DE
EDUCACION PROFESIONAL TECNICA, CON LA FINALIDAD DE SATISFACER LA DEMANDA
DE PERSONAL TECNICO CALIFICADO PARA EL SISTEMA PRODUCTIVO DEL PAfS, ASi
COMO EDUCACION DE BACHILLERATO DENTRO DEL TIPO MEDIO SUPERIOR, DE
CONFORMIDAD CON LOS DIVERSOS QUE REFORMAN EL DECRETO QUE CREA A "EL
CONALEP”, DE FECHA 22 DE NOVIEMEBRE DE 1093, PUBLICADOQ EN EL DIARIO OFICIAL DE
LA FEDERACION EL of DE DICIEMBRE DEL MISMO AND; Y DE FECHA 29 DE JULIO DE
2011, PUBLICADO EN EL DIARIO OFICIAL DE LA FEDERACION EL 04 DE AGOSTO DEL zo11.

2.2.- OUE ES REPRESENTADO EN ESTE ACTO POR LA M. EN H.P. BELEN DIAZ ALVAREZ, EN
SU CARACTER DE DIRECTORA DE INFRAESTRUCTURA Y ADQUISICIONES TODA VEZ QUE
CUENTA CON PODER PARA ACTOS DE ADMINISTRACION QUE ACREDITA CON ESCRITUR.
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PUBLICA NUMERO 8,072, DE FECHA 13 DE MAYO 2019, PROTOCOLIZADA ANTE LA FE DEL
NOTARIO PUBLICO NUMERO 61, DE MEXICO, LIC. ROBERTO SANCHEZ LIRA.

2.3.- QUE SE ENCUENTRA CAPACITADA PARA LLEVAR A CABO LA CELEBRACION DEL
PRESENTE CONTRATO EN LOS TERMINOS DE LA LEY FEDERAL DE PRESUPUESTO Y
RESPONSABILIDAD HACENDARIA, Y SU REGLAMENTO DE LA LEY GENERAL DE BIENES
NACIONALES Y DEMAS DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES.

2.4.- QUE PARA CUMPLIR LAS EROGACIONES DERIVADAS DEL PRESENTE CONTRATO “EL
ARRENDATARIO” CUENTA CON DISPONIBILIDAD DE RECURSOS EN LA PARTIDA
PRESUPUESTAL NUMERO 32201 “ARRENDAMIENTOS DE EDIFICIOS Y LOCALES”,
DEBIDAMENTE AUTORIZADA POR LA SECRETARIA DE HACIENDA Y CREDITO PUBLICO.

2.5.- QUE CUENTA CON LA APROBACION DE LA SECRETARIA DE ADMINISTRACION DEL
COLEGIO NACIONAL DE EDUCACION PROFESIONAL TECNICA, PARA CONTRATAR EL
ARRENDAMIENTO DEL INMUEBLE OBJETO DEL PRESENTE CONTRATO SEGUN CONSTA
EN EL OFICIO CON REFERENCIA S.A./502/2018, DE FECHA 24 DE OCTUBRE DE 2018.

2.6.- QUE LA PRESENTE CONTRATACION SE SOPORTA CON EL DICTAMEN DE
JUSTIPRECIACION DE RENTA EMITIDO POR EL INSTITUTO DE ADMINISTRACION Y
AVALUOS DE BIENES NACIONALES CON NUMERO GENERICO A-16628-2-J-ZNC, Y
NUMERO SECUENCIAL 03-18-880, DE FECHA 13 DE SEPTIEMBRE DE 2018, MISMO QUE SE
AGREGA AL PRESENTE CONTRATO COMO ANEXO N° 1, DE CONFORMIDAD CON LO
DISPUESTO EN EL DIARIO OFICIAL DE LA FEDERACION DE FECHA 27 DE DICIEMBRE DE
2018, “ACUERDO POR EL QUE SE FIJA EL IMPORTE MAXIMO DE RENTAS POR ZONAS Y
TIPOS DE INMUEBLES, A QUE SE REFIERE EL ARTICULO 3 QUE A LA LETRA DICE...

“NO SE REQUERIRA SOLICITAR ACTUALIZACION O UNA NUEVA JUSTIPRECIACION DE
RENTA, CUANDO LA ARRENDATARIA CONVENGA CON EL PROPIETARIO UN IMPORTE DE
RENTA IGUAL O INFERIOR AL IMPORTE DEL CONTRATO ANTERIOR, SIEMPRE Y CUANDO
DICHO IMPORTE HAYA SIDO SUSTENTADO EN UN DICTAMEN DE JUSTIPRECIACION
EMITIDO POR EL INDAABIN”.

2,7.-QUE SU DOMICILIO LEGAL PARA LOS EFECTOS DEL PRESENTE CONTRATO, SE UBICA
EN LA CALLE 16 DE SEPTIEMBRE # 147 NORTE, COL. LAZARO CARDENAS, METEPEC EDO.
DE MEXICO, C.P. 52148.

3.- DECLARAN “LAS PARTES”
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3.1.- QUE ES SU VOLUNTAD CELEBRAR EL PRESENTE CONTRATO, PARA LO CUAL
CONVIENEN EN SUJETARSE A LAS SIGUIENTES:

CLAUSULAS.

PRIMERA. - “El. ARRENDADOR" ENTREGA EN ARRENDAMIENTO A “EL
ARRENDATARIO" POR ESTE CONTRATO EL 6° PISO Y UN CUB{CULO DEL 5° PISO, DEL
INMUEBLE UBICADO EN LA CALLE DE LEIBNITZ NUMERO 13, COLONIA NUEVA ANZURES,
ALCALDIA MIGUEL HIDALGO, CIUDAD DE MEXICO, C.P. 11590, CON UNA SUPERFICIE
RENTABLE DE 576.16 M2, Y SEIS CAJONES DE ESTACIONAMIENTO.

SEGUNDA. - “EL “ARRENDADOR" SE OBLIGA CON “EL ARRENDATARIO" A LO
SIGUIENTE:

A).-ENTREGAREL INMUEBLE EN CONDICIONES ADECUADAS PARA CONTINUAR CON SU
UTILIZACION Y EN ESTADO DE SERVIR PARA EL USO CONVENIDO.

B). - CONSERVAR EL INMUEBLE ARRENDADO EN BUEN ESTADO DURANTE LA VIGENCIA
DEL PRESENTE CONTRATO. '

C). - NO INTERFERIR EN MODO ALGUNO, EN EL USO DEL INMUEBLE ARRENDADO, A N(
SER POR CAUSA DE REPARACIONES, URGENTES E INDISPENSABLES.

D). - GARANTIZAR EL USO O GOCE PACIFICO DEL BIEN ARRENDADO POR TODO EL
TIEMPO DEL CONTRATO Y DE SU PRORROGA EN SU CASO.

E). - DESTINAR SEIS LUGARES PARA EL ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS, EN EL
PROPIO ESTACIONAMIENTO DEL INMUEBLE ARRENDADQ, PARA USO EXCLUSIVO DE “EL
ARRENDATARIO”,

TERCERA. - “LAS "PARTES” CONVIENEN EN QUE EL INMUEBLE ARRENDADO SE
USARA PARA OFICINAS ADMINISTRATIVAS.

“EL ARRENDADOR” SE OBLIGA A NO ESTORBAR NI OBSTACULIZAR DE MANERA
ALGUNA EL USO DEL INMUEBLE ARRENDADO, A NO SER POR CAUSA DE REPARACIONES
URGENTES E INDISPENSABLES.

CUARTA. - “EL ARRENDADOR" HARA LAS REPARACIONES NECESARIAS PARA
CONSERVAR EL INMUEBLE ARRENDADO EN ESTADO SATISFACTORIO DE SERVIR PARA
EL USO ESTIPULADO Y CONVIENE QUE CUANDO SE TRATE DE REPARACIONES
URGENTES E INDISPENSABLES, QUE NO SE LLEVEN A CABO EN UN PLAZO E OCHO DIA’ :
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DESPUES DE RECIBIDO EL AVISO POR ESCRITO DE “EL ARRENDATARIO", ESTE
QUEDARA AUTORIZADO PARA HACERLAS Y DEDUCIR SU COSTO DEL IMPORTE DE LAS
RENTAS POSTERIORES.

QUINTA. - “EL. ARRENDATARIO" SOLICITARA A “EL. ARRENDADOR" POR ESCRITO
SU AUTOR_IZACIC’)NI PARA LLEVAR A CABO LAS MEJORAS, ADAPTACIONES E
INSTALACIONES PARA EQUIPOS ESPECIALES EN EL INMUEBLE ARRENDADO.

“EL ARRENDATARIO” SERA PROPIETARIO DE LAS ADAPTACIONES E INSTALACIONES
DE EQUIPOS ESPECIALES QUE REALICE CON SUS PROPIOS RECURSOS, Y PODRA
RETIRARLAS EN CUALQUIER MOMENTO DURANTE O A LA CONCLUSION DEL
ARRENDAMIENTO, SIN REQUERIR DEL CONSENTIMIENTO DE “EL ARRENDADOR",
SIEMPRE Y CUANDO NO DANEN AL INMUEBLE O DE LO CONTRARIO DEJARLO EN EL
ESTADO EN EL QUE FUE RECIBIDO.

SEXTA; - “EL ARRENDADOR" SE OBLIGA A RESPONDER DE LOS DANOS Y PERJUICIOS
QUE SUFRA “EL ARRENDATARIO”, POR LOS DEFECTOS O VICIOS OCULTOS DEL
INMUEBLE; ASIMISMO, “EL ARRENDATARIO" NO ES RESPONSABLE DE LOS DANOS Y
PERJUICIOS CAUSADOS AL INMUEBLE ARRENDADO POR SISMOS, INCENDIOS,
INUNDACIONES Y DEMAS ACCIDENTES QUE PROVENGAN DE CASO FORTUITO O FUERZA
MAYOR, APOYANDOSE EN LO DISPUESTO POR LOS ARTICULOS 2435, 2436 Y 2483
FRACCION VI, Y DEMAS RELATIVOS DEL CODIGO CIVIL FEDERAL.

PARA EL CASO DE SINIESTROS NO IMPUTABLES A “EL ARRENDATARIO”, “EL
ARRENDADOR” LO AUTORIZA PARA LLEVAR A CABO LAS REPARACIONES QUE
RESULTEN NECESARIAS, CUYO COSTO SERA DEDUCIDO DEL IMPORTE DE LAS RENTAS,
SIEMPRE QUE A JUICIO DE “FL ARRENDATARIO" ASI CONVENGA A SUS INTERESES,
“LAS PARTES” CONVIENEN EN QUE, SI POR CUALQUIERA DE LAS CIRCUNSTANCIAS
ANTERIORES NO SE PUEDE SEGUIR UTILIZANDO EL INMUEBLE, EL CONTRATO
QUEDARA RESCINDIDO AUTOMATICAMENTE.

SEPTIMA. - DE CONFORMIDAD CON LO DISPUESTO EN EL DOF DE FECHA 27 DE
DICIEMBRE DE 2018, “ACUERDO POR EL QUE SE FIJA EL IMPORTE MAXIMO DE RENTAS
POR ZONAS Y TIPOS DE INMUEBLES, A QUE SE REFIERE EL ARTICULO 3 QUE A LA LETRA

DICE...

“NO SE REQUERIRA SOLICITAR ACTUALIZACION O UNA NUEVA JUSTIPRECIACION DE
RENTA, CUANDO LA ARRENDATARIA CONVENGA CON EL PROPIETARIO UN IMPORTE DE
RENTA IGUAL O INFERIOR AL IMPORTE DEL CONTRATO ANTERIOR, SIEMPRE Y CUANDO
DICHO IMPORTE HAYA SIDO SUSTENTADO EN UN DICTAMEN DE JUSTI ECIACION
EMITIDO POR EL INDAABIN”. -
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B). - CUBRIR LOS GASTOS POR CONCEPTO DE LOS SERVICIOS DE ENERGIA ELECTRICA,
TELEFONO Y SUMINISTRO DE AGUA, CORRESPONDIENTES AL LOCAL OBJETO DEL
ARRENDAMIENTO Y QUE SE GENERAN A PARTIR DE LA OCURACION DE “EL
ARRENDATARIO".
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C). - NO SUBARRENDAR EL LOCAL, SIN ANTES CONTAR CON LA APROBACION POR
ESCRITO DEL “EL ARRENDADOR".

D).- DEVOLVER EL BIEN INMUEBLE AL TERMINO DEL PRESENTE CONTRATO, EN LAS
MISMAS CONDICIONES EN QUE LAS RECIBIO, EXCEPCION HECHA QUE TENGA POR EL
DESGASTE  Y/O DETERIORO OCASIONADO POR SU USO NORMAL.

E).- NO VARIAR LA FORMA DEL INMUEBLE OTORGADO EN ARRENDAMIENTO MEDIANTE
CONSTRUCCIONES Y/0O REMODELACIONES, SIN PREVIA AUTORIZACION POR ESCRITO DE
“EL ARRENDADOR”.

DECIMA. - LA VIGENCIA DEL PRESENTE CONTRATO SERA A PARTIR DEL o1 DE ENERO
DE 2019, CONCLUYENDO EL DiA 31 DE DICIEMBRE DEL 2019, PUDIENDOSE PRORROGAR
POR UN PERIODO IGUAL, PREVIO ACUERDO ENTRE “LAS PARTES” Y SUJETANDOSE AL
IMPORTE DE LA RENTA QUE SE DETERMINE DE CONFORMIDAD CON LO DISPUESTO EN
EL “ACUERDO POR EL QUE SE FIJA EL IMPORTE MAXIMO DE RENTAS POR ZONAS Y TIPOS
DE INMUEBLES, EMITIDO POR EL INDAABIN”.

DECIMA PRIMERA. - “EL ARRENDATARIO” TENDRA LIBRE ACCESO AL INMUEBLE
ARRENDADO DIARIAMENTE DE LUNES A DOMINGO, LAS 24:00 HORAS DEL DIA, LO
ANTERIOR, POR CAUSAS INHERENTES A LA ACTIVIDAD QUE DESARROLLA EL MISMO.

DECIMA SEGUNDA. - “LLAS “PARTES” CONVIENEN EN QUE SI DURANTE LA VIGENCIA
DEL PRESENTE CONTRATO, “EL ARRENDADOR” O “EL ARRENDATARIO” POR
CUALQUIER CAUSA SUFRIERA LA EXTINCION DE SU CAPACIDAD DE GOCE O DE
RJERCICIO, O CAMBIARA SU DENOMINACION, SU ADSCRIPCION, DOMICILIO O
ACTIVIDAD ACTUAL, O POR ALGUNA OTRA, EL ARRENDAMIENTO SUBSISTIRA EN LOS
TERMINOS ESTABLECIDOS EN ESTE CONTRATO.

DECIMA TERCERA. - “EL ARRENDATARIO” EN CUALQUIER MOMENTO PODRA DAR
POR TERMINADO ANTICIPADAMENTE ESTE CONTRATO, PREVIA NOTIFICACION A “EL
ARRENDADOR” EN UN TERMINO NO MAYOR A 30 DfAS; DE SER ESTE EL CASO, SE
CUBRIRA UNICAMENTE EL IMPORTE DE LA RENTA QUE CORRESPONDA HASTA EL DiA
EN QUE SE VERIFIQUE EFECTIVAMENTE LA DESOCUPACION DEL INMUEBLE, SIN QUE SE
GENEREN CARGOS DE NINGUNA ESPECIE.

DECIMA CUARTA. - EL INCUMPLIMIENTO DE CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES
ESTABLECIDAS EN EL PRESENTE CONTRATO DARA LUGAR A SU RESCISION, SIN
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PREVIA NOTIFICACION QUE SE REALICE POR ESCRITO CON TREINTA DIAS DE
ANTICIPACION.

DECIMA QUINTA. - “TRANSPARENCIA Y ACCESO A LA INFORMACION PUBLICA Y
PROTECCION DE DATOS PERSONALES.- EN CUMPLIMIENTO A LA LEY GENERAL DE
TRANSPARENCIA Y ACCESO A LA INFORMACION PUBLICA Y A LA LEY FEDERAL DE
TRANSPARENCIA Y ACCESO A LA INFORMACION PUBLICA, “LAS PARTES” RECONOCEN,
DESDE ESTE MOMENTO, EL PRINCIPIO DE TRANSPARENCIA DE LA INFORMACION
PUBLICA, POR LO CUAL AQUELLA INFORMACION QUE SE LLEGUE A GENERAR, TENDRA
ESTA CARACTERISTICA, Y EN CONSECUENCIA DEBERA DIFUNDIRSE POR AMBAS,
SIEMPRE Y CUANDO NO SEA CLASIFICADA COMO CONFIDENCIAL Y/O RESERVADA DE
ACUERDO A LA NORMATIVIDAD SENALADA.

POR LO QUE SE REFIERE AL TRATAMIENTO, RESGUARDO Y TRANSMISION DE DATOS
PERSONALES, “LAS PARTES”, SE COMPROMETEN A OBSERVAR LOS PRINCIPIOS
ESTABLECIDOS POR LA LEY GENERAL DE TRANSPARENCIA Y ACCESO A LA INFORMACION
PUBLICA Y A LA LEY FEDERAL DE TRANSPARENCIA Y ACCESO A LA INFORMACION
PUBLICA; LA LEY DE PROTECCION DE DATOS PERSONALES EN POSESION DE
PARTICULARES;, LA LEY GENERAL DE PROTECCION DE DATOS PERSONALES EN
POSESION DE SUJETOS OBLIGADOS; Y DEMAS DISPOSICIONES APLICABLES.”

DECIMA SEXTA. - A LA TERMINACION O RESCISION DE ESTE CONTRATO “EL
ARRENDATARIO” CUBRIRA UNICAMENTE EL IMPORTE DE LA RENTA QUE
CORRESPONDA HASTA EL DiA EN QUE SE VERIFIQUE LA DESOCUPACION DEL
INMUEBLE, SIN QUE SE GENEREN CARGOS DE NINGUNA ESPECIE.

DECIMA SEPTIMA. - “EL ARRENDATARIO” SE OBLIGA A DEVOLVER EL INMUEBLE A
EL “ARRENDADOR?” CON EL DETERIORO NATURAL CAUSADO POR EL USO.

DECIMA OCTAVA. - “LAS “PARTES” CONVIENEN QUE TODO LO NO PREVISTO EN EL
PRESENTE CONTRATO, SE REGIRA POR LAS DISPOSICIONES DE LA LEY GENERAL DE
BIENES NACIONALES, LO DISPUESTO POR LOS ARTICULOS 2435, 2436 Y 2483 FRACCION
VI, Y DEMAS RELATIVOS DEL CODIGO CIVIL FEDERAL.

DECIMA NOVENA. - PARA LA INTERPRETACION Y CUMPLIMIENTO DE ESTE CONTRATO,
“LAS PARTES” SE SOMETEN A LA JURISDICCION Y COMPETENCIA DE LOS TRIBUNALES
FEDERALES DE LA CIUDAD DE MEXICO, RENUNCIANDO A CUALQUIER FUERO QUE
PUDIERA CORRESPONDERLES POR RAZON DE SU DOMICILIO ACTUAYL-O FUTURO O POR
CUALQUIER OTRA CAUSA. T)
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Colegio Maclonal de Educacién Profesionat Técnica CONTRATO N° DIA-UODCDMX-001-2019

“LAS “PARTES” PERFECTAMENTE ENTERADAS DEL CONTENIDO Y ALCANCE LEGAL DEL
PRESENTE CONTRATO LO FIRMAN EN CINCO TANTOS EN LA CIUDAD DE MEXICO, A LOS
07 DIAS DEL MES DE ENERO DE 2019.

“EL ARRENDADOCR”

- TR CEVAa

SRA. JOSEFINA MAUS RAISBAUM
ADMINISTRADORA UNICA

Y ADQUISICIONES

TESTIGOS

Vol / s
ARQ. REYNA PATRICIA SA R
SALAZAR

COORDINADORA DE
INFRAESTRUCTURA Y EQUIPAMIENTO

REP. ENTANTE LEGAL

\

“LA PRESENTE HOJA DE FIRMAS CORRESPONDE AL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO QUE CELEBRAN, POR UNA PARTE, EL COLEGIO
NACIONAL DE EDUCACION PROFESIONAL TECNICA, REPRESENTADO POR LA M. EN H.P. BELEN DIAZ ALVAREZ, EN SU CARACTER DE
DIRECTORA DE INFRAESTRUCTURA Y ADQUISICIONES, Y POR LA OTRA, INMOBILIARIA MADU $.A., REPRESENTADA POR L4 SRA.
JOSEFINA MAUS RAISBAUM, EN SU CARACTER DE ADMINISTRADORA UNICA, CON FECHA 07 DE ENERO DE 2019.”
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SOLICITUD: 2018-3759
SECL!ENClAL: 03-18-880
GENERICO:  A-16628-2-J-ZNC
. G
Escritura Pubhca nimero 10, 797 de fécba 14 8¢ abnl de 1930 ante la fc del Lic. F. Javier Gulicrréz Sitva,
nolario niimero 147 en ¢! Distrito Federal, (Hoy Ciudad de Médieon).
[ORIENTACION|DISTANCLA L COLINDANCIAS |
Coniote U _f‘ ction D, lote uno Gaccion Cy ioie uno fraccidi B,
Con la Primera Calie de Leibniiz, |
i Al Noroe.su: 325 Con resto del predio det que formo parte.
' Al Noreste: 23.85 Con ¢l lote quince y dieciscif; chciéln E, If.»n: qui_ncc y dieciseis fraceibn B y
lote quince y dieciseis frnceibn A.

.~\‘,~,
i e ot

LINDEROS Y COLINDANCIAS SEGUN:

DESCRIPCIONY USO DELACTIVO:  Terreno plano intermedio de configiracion regulzr, en ¢l que se desplanta un edificia de oficinas desarrollado en
13 niveles a nivel de banquele, 10s res primerns niveles son estacionaimiento eudierlo, ¢l promovenic cucnia con
seis ¢cajones para su uso particular, B} active en estudio esia en ¢l nivel 6 con la siguicote distribucién
argquitectdnica: Dos elevadores que dan servicio al piso, vestibulo, estaciones de rabajo, privados, cocing,
bodega, nicleo de bados para haombres y para mujeres, escalera de servicio y escalera contra mcendio.
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Av. México No. 161,Col.Dsl Carmen, Delog. Coyoasin, C.P. 04100, Cludad ae Maxico.

INSTITUTO DE ADMINISTRACION Y AVALUOS DE BIENES NACIONALES Dictamen Valuatoao Pig. 2 de 8
_ P2ra comprobar la awenticldad del contanido de este dictamen vzite Is paglna an.)nlernel: wyw.god.mxndasdln RIS B
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¥ CRADITO PUTLICO
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CROQUIS MICRO LOCALIZACION

O EN ESTUDIO

INSTITUTO DE ADMINISTRACION Y AVALUOS OE BIENES NAGIONALES Diclamen Valuatono PAg. 3de 8
Av. México No. 151,Col.08l Gamon, Deleg. Coyoacsn, C.P. 64100, Chudad de México. i ] .
Para comeobas le pulenticidad del Lonlanico da osle dictamon vislts la pagina an fniernesl. wivnw,god, mx/ingsabln
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LECGALMEMNTE PERMISIELE:
El mrrueide en ouestion peesenca su opiims capae i, alcsnsmio 8o svoor y mggcr e por corsigiiomie e fegalmomie permisible.

FISICAMENTE POSBLE:
Fugslo que Ao cxilE ehgena carncterlsiica (Tzica qoe afecte ef mmuebie, el lemena e de foema reguler, Intermedio, con un frenle y saigien

el o parienis pack ¢ lugar, por consiguweile ez (Tsicamenie posibie.

FINANCIERAMENTE YIABLE:

El tito- di gile proecin & adocsado, se congsdera wn beeelicio para ol desermalladar. B s que presenta e of adecusdn segln o oso do
wulo enigieane y theng: wlw demasads en e zon, por o que se considem o uen adcouadn v el mis fectible de rentatbilidad, considerando cosins
de producceén y cosios financienns, Por | que soegidemamas que predeses wubilidad inanciers a soro plazo ya oue 6 obdorva oo fa 2ona
dimmica nmabilieria de she demanda pam iseeebisg de o caroedsrioag

MAYOR PRODUCTIVIDAD DE ACUERDD A 5U US0:
El uso aoual ded aotiwe, comae ofizines dei Colepho Maconsd de Bdueseiin Polesional Taosics, 5& posds sundiderar que lee un mayary mgoe
usa, debido n qos 8 ubice &n una zora con demands,

COMCLLES IO, i
Lo wez realizpaia In drpeceion al nmmehle, sc iemliad las camctaristicos de o oma, se obemvd qus preasnta condicionss di apravechamigsin
e Mipoe Y SSfor 150, VA Qe 52 localiza dentr de una zoma legalmenio constind  reipeta e usn de sula pemitide detonile e esle nfeeme,
Gt BESEED B A0d0e k8 v ¥ scesibilidad & o zona. Por fe que do considirs pdecuado v et o3 lepalments permigible, Apicaments |
pogible, fnasicramenie viahlz, aplica ls rayor prodoctividad de stuerto 4 90 uso, Danda eomo sonchishin qos 5% Fei de un brea de oficmas
para gl ademistgralivg, en gl cual 52 logrd of mayor ¥ reejor uso pars 1 ue S0 oia ¥ pars b que e proyeciedn, deadn respuesia o las

necessdades del metadn inmobiliano de b ona.

SUPUBSTORS, SUFUESTOS EXTRADRDMMARKE, CONDICIONES HIPOTETICAS ¥ COMDICIONES LIMITANTES USADAS
EH BL SERWVICTO VALLIATORIO

SUFLIESTOS:

Bl presenie amvici o valuiaoni o 56 deshrrolli con Mindissenio ¢h 108 Wimeings de relemncts preseniacos en la hase documeniai proporsionada
por el promevente, asf como an las paliticss, rormas, enitering wenizes y memdnlogine sutorimdas para el TNDAARTMN. |

Baze (iamen sl propansomads por ¢l gromovenis part Ls reilacsis do presente gervicio valualoric |
| Cogpia simple del Oficio DIASCSOHINTE de fecha 15 de julio de 20LE, firmado por B M. en H.F, Helén Dilnz -‘-I'«-Irﬂ. Direciora de

Indrestructura v Adquisiciones.

Copis simple: 0 1 Eseriturs Piblica mbmero 10,797 del Yolumen 377, can fecha del (4 de eoril de 1980, Lic. Joer Gutierees Sihva, Tindar de
Ia Fetarin Milrmern 147 del Distrino Fedirsd (Hoy Ciodsd de Mixia,

L prompiedsd begal s ge verfiod ni 5o invissiparon graviments o reservis de dominio qoe pieda tener o bien objeto de sste distamen.

L inepeociém flsion nl activo s coordind con el Amqonecto Moists Sanfisgs Preda, [ole de Depicamsbs de 1s Direccifin da Infraesmactom ¥
i Adquaghcinneg, quis idessifind v mogtnd el active, objsio de [ pressnis actuslieecitn £o l jostoicidn de ren, ]

L superficie del iemmena, s= me w2 foma de s esoriturs 10,797, do fecha 14 de bl do 1580, asf como del avebdo ontcoodents §3-16- 1483,

SUPLESTOE EXTRAORDIMNARWIS: 7
La visita da irspeceion pe realiet ol e 06 de agoss del M1 8, no e responsablided del Institulo ks cosdicionss que presente el sctiva,

ez de la fischa dib (8 it

COMNTICIONES HIFOTETICAS:
Mo exisiem.

COMDICIONES LIMITANTES: o
La verificacitn de la condiein Paica del setiv fus besadn en une inspeccitn vigssl mperficlaimente, podendo existn vicios oculios en la
pehesnictum, soperostructrs o Sutalationss, o cuales padbenon pasir imadvertidos, .

Bar haber goo el prosmavenis & que identificd ¥ mosn & sctivn par la realisacidn del presants servicin valuszorio, =5 ! drico responsahls de

Diictamen ¥alugioris Pig: 5 de 8
IKSTITUTE GE ADSEHISTAACKN ¥ AWALUGE OE BIEHES MACKINALES
e, Caynacin, G D400, Cluds fe Mecic
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Fa comecl ideslifieaditn, Por o anizrion, csle diciimen vatoaiono serd imeilido o caso de que exisian difsrescizs con respecio 4 b ubizacién |
w0 diocumesaiciae fegal qus ke b promialed ¢ siwacion Juridica ded pctiv vahiado, liszrando al TNDA A BN, al perio valsadr de biencs
racinnales, al reprosencante legel, a6d como al pesonal Eenics invihetrade en la gitsueidn del predente servicio vahnano do cualgusce

riaponsahibdad 1l respecio.
il 5':'_:‘[&'51_"!“:{:-_5! PR M A TR AR TS E‘Amm" 7T -
[ &, wnlinkod del $2nlegin Macional de Edisacsdn Mrolesiran” |¢r.-.¢|_ &l Inum.m e Adminiaracen § A i g8 Bitren Masanalia, smin cl
digmarezn (i e de secucncal: 00+ § 6 1483 v pendricoc A- 16628:2:1-EMEC_ el diz 10 de dicembre de 2011,

o

ez walicitud Electronica nomeno 2008- 37589 ton pago regitreda 13 de julio de 3008 ¥ aficio Mo, D1ANS900 ] de fecha 13 2 julia
de 2018, s M, en H,F Belén Dias Abvares, Directom de Infracstnoctem ¥ Aquisiciones dal Calegio Nacionsl de Edocacitn Profesional
Ty, iodicila o servic Vialuaono dal aciiwg,

Fara la chaboracada del presenio servicio Vatalono se emples fa Moodologle pam delermings of moeio de onta de oG #2livos, pubfcoda ¢ 9
de junin de P07, prbidcado en o Disno Oficial de la Fodoaciin,

EHPOGUES DE VALLUACION APLICADDS:

Exislen setufiimenic ncs emfoques de valuacion comiamente acepladios: 2| Comparativa de Mercado, ol de Cosos y el de legresos y e &n
ot i 08 Bien o valusr y gl lipd d we'or roourida, [ apicscidn de odes o al gusos de efiow

ENFOUUE COMPARATTVD DE SERCATIC: Eze unilize en by gvalbos Oz bienss qus poeden seranalizados con brenes comparabies
uirbenies & el mercadn shisno; 52 basa en la invescipeeibn de b Sermamdy de dicheg Henes, operacionss de compraventa recieniss,
optracion de renta o alquiler y que, miedRanie una homatiogaeidn de ins dalos obeeridos, permilen sl vatlundor esbmar un wakor de mercado. El
Sppretala que just fica el erplco de este métodic sebasa =n que we inversionista o pagard mis por o propiedod e o Que estaria dispuesio
3 pager e wrm propecslad similar de ubilidad cemparabic disponible oe el morcada,

AL reullida ebicaida por e enloces, Bt 1 demaming ¥Wa LOR COMTARATIVO DE MERCATID

ENFOGUE DE COSTOE: Es el métoc para sbimar = walor de una propesdad o de oum scbiva qoe considera |a posibilided &2 gus, coma
sutlstwlo de ik, se podria consiruir o adquivie otra propiedad réplice el arigieal o une que peeda proparcicnar une etilidad egmivalee
Trndnidgae de e batn inmueble & mmado del Valudor st basa an gl 0250 de repridaceisn b reemplazy de 1 consrucciin y sus aocesonos
mencs |n deprecincidn woml {peumylsce), mis & valor ded iereeeg, 8l goe 22 e sgrege comiinmenie un estimada do b wlilided erpresanil o ik
e del desarolodar.

A reper obieniog por s enloque, 88 e denbemima VALOR FISIO0 & WALDR METO DE REPODSICIHH.

ENFOOUE DE [RGRESDE: Mo aplica, de stuerdo o s Nommalividad de TNDAABM, sdemds of pramavens ae prapoecdess informacion
nertdane para oo ¢ l@boracidn,

Drivenidos los indicadores de valor por cada uno de fos enfoques vabsalorios aplicadas, gs enalisiren b ftalenss ¥ debilidades de cads ung
dr alios de acuerda & Te cerlicombre da b informacitn ulilizda, debermirando o enfague walusiong mejor sustentndn. Aesultado de smie
nkizit el sanclusn del Diclarnen ¥ Bumedio can g Monio de Rents Mensal Miximn @ pagec pam = aclivo en estudia |
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SOLICITUD:  2018-375%
SECUENCIAL: 03-18-RR0
GENERICO:  A-[6628-2-3-ZNC

Articula 143, fraecién Xll y 145 dc la Ley General de B(C'ncs Nacmnam ¥ 3 fraa:u‘m TV del Reglamcn(o del lnsl-rulo de Admmlc(mct(sn y
Avilios de Bicoes Nacionales.

Acuerdo por el que se fij2 el impore maximo de rentas por 20048 y Bpos de inmucbles a que se refiere e articalo )46 de 1a Ley General de
Bienes Nacionales”, pubhicado en el Diario Oficial de Ja Federacion el |1 de diciembre de 2017.

Acueido por el que se modifica ¢l diverso por el que s¢ eslablecen las disposiciones en Maleria de Recwrsos Matenales y Servicios Generales,
publicado el 16 de julic de 2010.", publicado en ¢l Diario Oficial de Ta Federacibn el dia $ de abril de 2016,

Conforme a lo psevisio por ¢} articulo 148 de la Ley General de Bienes Necionales, &) psesenis Diclamen Valvalorio tende wno vigencia de un
000 a partir de la fecha de su emisién, Como 1o sefiala le Norma Vigésima Séptima del Acuerdo por ¢l que se establecen las Normas conforme
a las coales sc (levaran a cabe los servicios valualorios regulados por ¢! lostitulo de Adnunistracion y Avalios de Bienes Nacionales, el
Promovente podrd solicilar al INDAABIN, a través de ls Direccidn General de Avalios y Obrs, Ta réconsideracion de las dictdmenes cuando
existan circunstancias que 1o amerilen dentro de los 60 dias naturales sigoientes a SU entrega

"Una vez terminada la vigencia del presente dictamc valuatorio, ésie no tendrd validez oficial ni legal pars realizar acto juridico alguno”

El presente Dicramen Valuatorio se fimma de conformidad ¢on lo que seala el aniculo 12, fraccion Iy pamafo titimo, del Reglamento del
Inshiruto de Adminisiracién y Avalios de Bienes Nacionales y el Acuerdo por el que se delean facultades en ef Direcior General Adjunio de
Aveluos y en los Directores de Avahios de Zona del Instituto de Administracidn y Avaléos de Bienes Nacionales, publicado en ¢l Diacio Oficia
de la Federacidn el 7 de agosio de 2012, asl como el oficio circular P/88/2014, emilido por 1a Presidencia del Inshituto el 9 de junio de 2014,

iy S 'X‘«L@‘!{ Uh‘i*FRRI@ JiMOIS.‘T@ BER

o s 1 g ) oo T S NG
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NO. REGISTRO: INDAABIN-0046
NOMBRE DEL PERITOQ: Ing. Arg. Qlga Guadalupe Manrique Contrerag
ESPECIALIDAD: Valvacidn Inmobitlaria

DIRECTOR DE AVALUOS
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Dantel Hoerta Conde
ZONA C

INSTITUTO DE ADMINISTRACION Y AVALUOS OE BIENES NACIONALES Diclamen Valuatario Pég. 7 de 8

Av, Mexkoo No 151.Col Dal Carmen, Daleg. Coyeacan, C.P. 04100, Cludad do México. )
- Pora comprotes la autenticldad del contealdo de esie dlaaman Visite 13 pégina on Internsl: www.gob miindaabin
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